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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TOBAKSPINNAREN

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och | kontakt med din bank,

rJ



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehiller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsiret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ir dkta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsiret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kpet av fastigheten ir sa higa.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning
dr det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ganger sager
kassaflodesanalysen mer @n resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gtt
till.

NOTER

I vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser rsredovisningen ska fi mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver linen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-05-21.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ikta
bostadsritisforening.

Fastigheten

Foreningen fastighet Angpannan 17 bebyggdes 1932 och ir belagen i Stockholms kommun. Foreningen
forvirvade fastigheten 2001 for ombildning till bostadsritt.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehdllande 51 ligenheter och 1 lokal, varav 5 ligenheter och 1 lokal ir
hyresratter.

Dessutom finns 3 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

42 st 1 rum och kok

8 st 2 rum och kok

1 5t 5 rum och kék Total bostadsyta: 2 292 kvm Total lokalyta: 69 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kv Loptid t.o.m.
Butik 69,0 2023-10-31
Forsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar.
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Styrelsens sammansaltning

Gun Lisbeth Edberg Borjesson  Ordférande
Roger Josefsson Kassor
Elina Matton Sekreterare
Nicklas Dennermalm Ordinarie
Gosia Stechman Ordinarie
Kristian Sylwan Ordinarie *
* Utflyttad fran foreningen under 2023.

Suppleanter
Anders Westerberg

Katja Hugo

Valberedning
Linn Egeberg Holmgren
Hanna Axhamre.

Revisorer

Leif Hermansson  Revisor  LH Revision AB

Sammantriden och styrelsematen
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-16

Styrelsen har under verksamhetsiret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Arsredovisning 2022

Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko AB (fd RB

Fastighetsagare AB)en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesarijts av FT Drift AB.

Ovrig verksamhetsinformation

En 10-drig underhallsplan har upprittats under 2012.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019.

OVK besiktning har skett 2018(intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

“konomi
Foreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. Resultatet for dr 2022 ar bittre dn resultatet for &r 2021. Storsta
forandringen beror pi att foreningen har haft lagre driftkostnader jimfort med foregiende ar.

I resultatet ingr avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1n och upplételser har foreningen ett negativt kassaflode. 1 kassaflodesanalysen dterfinns mer
information om drets likviditetsflode.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under dret var 12 och
avgaende medlemmar under dret var 9. Vid riikenskapsdrets shut fanns det 60 medlemmar i foreningen. Det
har under dret skett 9 Gverlatelser.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbelopp
(2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 =525 kronor) vid varje
pantsittning.

Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lin per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definicras som: fastighetsldn / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser

Upplitelseavgifter

Fond, yttre underhall

Avgir forsdljningskostnader upplitelse
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2021-12-31
31713 336
7920970

1 406 054
-256 985

-8 261 366
-2 389 463
30 132546

Disp av foreg
ars resultat

-2 389 463
2389 463
0

2022 2021 2020
2069851 2023815 1991208
-1362932 -2 389463 117 066

70 76 73
1074054 1406054 1238054
102763 000 74334000 74334000
2292 2292 2292

662 660 660

5250 5045 5097

1,44 1,01 1,06

29,69 28,25 28,27

Arsredovisning 2022

2019
1977 704
-2 040 893
73

1 070 054
74 334 000
2292

660

5140
0,82

28,10

Disp av

Gvriga poster

-332 000

332 000
1362 932

-1362932

2022-12-31
31713 336
7920970
1074054
-256 985
-10 318 829
-1362932
28769 613
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Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans forfogande stir fdljande medel:

Balanserat resultat -10 318829
Arets resultat 1362932
L -11 681 762

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
ing fond for yttre
Reserve-nng ond for yt 308 289
underhall
Att frin yttre fond i ansprik ta -1 074 054
Balanseras i ny rakning -10 915 997
-11 681 76

Foreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsiittning
Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anliggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2069 851
174 852

2244703

3-6 -2727 013
-204 159
8 -94 106
-413 055

-3438333

-1193 630

-1362932

-1 362932

2021-01-01 -
2021-12-31

2023 815
2741

2026 556

-3 625 998
-168 662
-94 531
-413 064

-4 302 255

-2275 699

3 364
-117 129

-113764

-2 389 463

-2 389 463
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

40533 210
108 398

40 641 608

40 641 608

12971
202 017
53411

268 399

327 455
327 455

595 854

41 237 462

2021-12-31

40 930 773
123 890

41 054 663

41 054 663

81 602
199 072
43 604

324278

1215011
1215011

1539 289

42593 952
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 377 321 39 377 321
Fond for yttre underhill 1074 054 1 406 054
Summa bundet eget kapital 40 451 375 40 783 375
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10318 829 -8 261 366
Arets resultat -1362 932 -2 389 163
Summa fritt eget kapital -11681762 -10650 829
SUMMA EGET KAPITAL 28769613 30132546
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 0 11 444 500
Summa langfristiga skulder 0 11 444 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 032 500 119 000
Leverantorsskulder 60 179 576 988
Skatteskulder 10 190 7 401
Ovriga kortfristiga skulder 2921 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 362 059 313517
Summa kortfristiga skulder 12 467 849 1016 906

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 237 462 42 593 952
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anliggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran l6pande verksamhet

Kassaflide fran forindring i rorelsckapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1215011
-1362 932

0
413 055
0
0

-949 877

55 879
-462 557

-1 356 555

0
0
469 000
469 000

-887 555

327 455

2021-01-01 -
2021-12-31

2838197
-2 389 163

413 064
0
0

-1976 399

-40 296
512509

-1 504 187

0
0
-119 000
-119 000

-1623 187

1215011
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tobakspinnaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allminna rad 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,12%
Om- och tillbyggnad 5%
Installationer 5%

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pi
balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens firslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Andrahandsuthyrning
Avhysning/utmitning
Forsikringsersittning
Hyresintikter, bostader
Hyresintikter, lokaler
Hyresintikter, p-platser
Pantforskrivningsavgift
Rabatt el

Rabatter p-platser/garage
Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgift

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Summa

Not 4, Reparationer

Reparation forsikringsskada

Lopande rep och underhall hyreslagenhet
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

12 880

14 682
174 852
423931
160 357
33 288

6 265
-2074
-2774
1351971
13 288
58 037
2244703

2022
14 522
52 845

7613
85 388

160 368

2022

174 852
2 891

131 860
1346 815
1656418

2022
102 354
65 277
370 587
75723
613 941

2021

15 867

0

0

415 546
154 152
32952
5230

0
-13730

1 348 596
5226
62717
2026 556

2021
22616
119 939
5000
75525
223 080

2021

0

0

2047 711
575950
2623 661

2021
63 030
54 868

389 192
69 690
576 780
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmtrl

Moteskostnad stimma
Pantsittningskostnad
Revisionsarvoden
Styr.mote/stamma/stiddag
Overlitelsekostnad

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Ranteintikter skattekonto
Ranteintakter frin bank

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2022

2022

46 011
95 099
59 976
95 200
296 286

2022
4577
88 869

8 682
1377
11 250
6 265
13750
1873
13 288
54 229
204 159

2022
14 106
80 000
94 106

2022
203

-94

169 599
169 302

2021
45010
89 749
67 718

0
202 477

2021
1975
83517
6 089
2 181
8 040

4275
13 594

4 998
43993
168 662

2021
14 531
80 000
94531

2021

0

-3 364
117 129
113764
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingiende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
46 945 528 46 945 528
46 945 528 46 945 528
-6014 755 5617 183
-397 563 -397 572
64123 -6014 755
T 40533210 40 930 773
15 746 605 15 746 605
30 734 000 24 372 000
72 029 000 49 962 000
102 763 000 74 334 000
2022-12-31 2021-12-31
309 750 309 750
309 750 309 750
-185 860 -170 368
-15 492 15492
-201 352 18
108 398 12389
2022-12-31 2021-12-31
199 361 199 072
2656 0
202017 199 072
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 7704 7511
Forvaltning 22217 21099
Kabel-TV 9 180 14994
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 310 0
Summa 53411 43 604
Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-03-30 1,24% 3900000 3940000
Stadshypotek AB 2023-04-14 3,69% 7544500 7623500
Stadshypotek AB 2023-04-06 3,66 % 588 000

Summa 12032500 11563500
Varav kortfristig del 12032 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lin med slutbetalningsdag under 2023 omsiitts vid forfall

Not 15, Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 491 000

Summa 18 000 000 18 491 000
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Sopor

Stidning

Uppvirmning

Utgiftsrintor

Vatten

Owriga upphupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Stectsfmn 202 30505 ;

Ot och datum

Role lo&:l»n 2

Elina"\'latl(ﬁ Nicklas Dennermalm

(7 4 =5
( ‘(ﬂh" D
(.:(;sn* Stechman

Arsredovisning 2022

2022-12-31
18 500
9330

4 264
172 694
8 526

7 361
59019
55 756
14 031
12 578
362 059

Min mn"sbu;enf//e/!t Ans foanah dan 5-'”-7 A3

//K/ :
Lot Memansson
e

2021-12-31
18 500
19 827

0

168 100
0

6625

0

23 117
11642
65 706
313517



Revisionsberiittelse
Till féreningsstéimman 1 Bostadsrittsforeningen Tobakspinnaren, org.nr 769605 2393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfart en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Tobakspinnaren tor ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsréttsioreningen Tobakspinnarens finansiella
stilllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovismingslagen. Forvaltningsberittelsen dr fOrenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Bostadsriittsfireningen Tobakspinnaren enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven [Or den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om firhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal @r alt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag, och att
limna en revisionsheriittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan {Orvantas paverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och beddmer jag riskerna fOr viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin
dessa risker och inhiimtar revisionshevis som ar tillriickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror misstag, eflersom oegentligheter
kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteliimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller fGrhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaklor, maste
Jjag i revisionsherattelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innchéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dinbland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or
Bostadsrittsforeningen Tobakspinnaren for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman behandlar torlusten enligt forslaget i Orvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnitlet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till BostadsriittsfBreningen Tobakspinnaren
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som fareningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av [treningens cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fireningens angeligenheter.
Detta inncfattar bland annat att fortlépande bedéma fireningens ckonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarstrihet, éir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot viisentligt avscende:

o fdretagit nagon atgird cller gjort sig skyldig till ndgon [Mrsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pandgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.
Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet ar en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan [Granleda
ersittningsskyldighet mot [Greningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr fOrenligt med lagen om ckonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i sk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
shdana dtgirder, omriden och forhallanden som #r viisentliga {Gr verksamheten och dér avsteg och
Gvertriidelser skulle ha sarskild betydelse for fGreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ér relevanta 16r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
fGreningens vinst cller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 5 maj 2023

Leif Hermansson

Revisor



